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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

CONDOMINIO LOTE A PROYECTO ALMANOVA

- INVERSIONES ANTOFAGASTA Spa-

A.
VOT A SN . .
°IIEN SANTIAGO DE CHILE, a veintiocho de Mayo de dos mil
4

)ﬁ’lo p\ya\- v dieciocho, ante mi, IVAN TORREALBA ACEVEDO, chileno, casado,

abogado y Notario PGblico Titular de la Trigésima Tercera
Notaria de Santiago, cédula nacional de identidad nimero tres
millones cuatrocientos diecisiete mil novecientos noventa
guidn ¢inco, domiciliado en calle Huérfanos nimero

novecientos setenta y nueve, oficina quinientos uno, de 1la

comuna de Santiago, comparecen: don FRANCISCO WALKER PRIETO,

chileno, casado, arquitecto, c¢édula nacional de identidad

nimero ocho millones doscientos nueve mil selscientos

veintiuno guién tres, vy don HERNAN SORARZO MORALES, chileno,
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casado, ingeniero comercial, c¢édula nacional de identidad

se

namero nueve millones doscientos cincuenta Y cinco mil

trescientos veintinueve guidn nueve, ambos en representacién,

segilin se acreditarj, de INVERSIONES ANTOFAGASTA SpA, rol

inico tributario nGmero setenta y seis millones trescientos
setenta y seis mil seiscientos sésenta y uno guién seis,

todos domiciliados para estos efectos en Alonso de Coérdova

nimero dos mil ochocientos sesenta, oficina doscientos

cuatro, comuna de Vitacura, los comparecientes mayores de

edad, quienes acreditan sus identidades con 1las cédulas

mencionadas vy exponen: PRIMERQO: INMUEBLE.

Repertoric N2 13.705-2018, ante mi,

ntro. Santiago, 6 de Agosto del 2018.

Inversiones

Antofagasta SpA es duefia del predio denominado ILote A, en

adelante el “‘Inmueble’’ » ubicado en la comuna de Antofagasta,

el cual, conforme a sus titulos inscritos Y de acuerdo al

plano de subdivisisén archivado bajo el nimero mil

Yy los siguientes deslindes particulares: Al Norte, en linea

)

Juebrada de once coma diez metros y de cinco coma dies metrosg’

con Lote D y, en treinta Y seis coma cuarenta Y ocho metros,

¢on  otros propietarios; al Sur, en 1linea quebrada de

veinticuatro coma treinta Metros y en veintiocho coma treinta

Por escritura piblica de fecha 31 de Julio del 2018,

rectificod la escritura que da cuenta la escrltura'-,.a‘j

Y uno metros con Lote B; al Oriente, en linea recta de

»
.

Sesenta y cinco coma veintinueve metros con calle Igquique,

v
=

= al Poniente, en linea quebrada de wveinte metros con ILote F,
[©)]

54 . . . . . . .

< en dieciséis coma ¢ilncuenta y cinco metrog Y en veintitrés
§ coma noventa y seis metros con Lote D, vy, en cuatro
U

%E coma veinticinco metros con Lote: B. Inversiones
E:

Antofagasta Spa lo adquirié por aporte que le hizo
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Inversiones y Rentas Antofagasta II S.A. mediante escritura

publica de fecha primero de diciembre dos mil catorce,

posteriormente rectificada por escritura publica de fecha

seis de marzo de dos mil quince, ambas otorgadas en la

notaria de Santiago de don Eduardo Diez Morello. El titulo de
dominio a su nombre rola inscrito a fojas mil ciento noventa
Yy ¢inco vuelta, nUmerc un mil doscientos ochenta y ocho, en

el Registro de Propiedad del afio dos mil guince del

Conservador de Bienes Raices de Antofagasta. Se deja

( . constancia que el Inmueble proviene de la subdivisién del
predio ubicado en calle ITquique nimero cinco mil doscientos

une - cinco mil cuatrocientos treinta y tres - cinco mil

cuatrocientos treinta y cinco y cinco mil cuatrocientos

o Qha comuna de Antofagasta, la cual fue aprobada por ”la

Direccidén de Obras de la Il

ustre Municipalidad de Antofagasta
- mediante la Resolucién Ndmero ciento cincuenta y ocho/dos mil

oo trece, de fecha treinta de

heraac”

agosto de dos mil trece,

posteriormente rectificada por medio del certificado @ (U)

numero cero cuarenta/dos mil catorce Yy el certificado (U)
nimero cero once/dos mil dieciséis, ambos otorgados por la
misma Unidad Municipal. Tanto la citada resolucién como el

primer certificado de rectificacién fueron. reducidos a

escritura publica en la notaria de Santiago de don Eduardo
Diez Morello, con fecha dieciocho de junio de dos mil

catorce. Una copia autorizada de dicho instrumento se agregd,

conjuntamente con el plano de subdivisién respectivo, al
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Raices de Antofagasta, con fecha tres de octubre de dos mil

catorce y bajo el numero un mil cuatrocientos treinta. Por su

parte, el certificado (U) nimero cero once/dos mil dieciséis

fue reduc1do a escritura publica en 1a notarla de Santlago de

don Ivan Torrealba Acevedo, con fecha veintiocho de junio de

dos mil diecisiete; SEGUNDO PROYECTO. En el Lote &,

SLngularlzado en la clausula pPrimera pPrecedente, Inversiones

Antofagasta SpA ha Proyectado la construccién de un edificio

de' veintiséis P1sos con destino vivienda, en adelante el

“Edificio” o el “Condominio”, que estara acogido al reglmen
ZULLiclo ZAUOmIN. o

de la ley numero diecinueve mil duinientos treinta y siete,

en adelante 1a “Ley de Copropiedad Inmobiliaria”,

como

condonminioc Tipo A, ¥ al Decreto con Fuerza de Ley ntmero dos,
del afio wun mil novecientos cincuenta

modificaciones posteriores. Su construccién ha sido

autorizada por 1a Direccién de Obras de la Ilustre

Municipalidad de Antofagasta: mediante el Permiso de

Edificacién Numero veintiuno, de fecha veintisiete de enero

dos mil catorce, reducide a g€scritura publica de fecha

treinta de septiembre de dos mil catorce, otorgada en la

notaria de Antofagasta de don Julio Abasolo Aravena, permiso

que fue modificado posteriormente mediante Resolucién de

Medificacién de Proyecto de Edificacién Nimero- quinientos

cincuenta vy cuatro guion dos mil quince, de fecha veintiuno

de agosto de dos mil quince, y mediante Resolucién  de

Modificacién de Proyecto de Edificacién Noamero un  mil

novecientos sesenta Y cinco/dos mil dieciséis, de fecha

Primero de septiembre de dos. mil dieciséis, esta Ultima

y nueve, vy sus-
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reducida a escritura ptblica de fecha trece de octubre de dos
mil dieciséis, otorgada en la notaria de Antofagasta de don

Gonzalo Hurtado Peralta vy rectificada mediante Resolucidn

Nimero cero cero uno-ST/dos mil diecisiete, de fecha diez de

enero de dos mil diecisiete. La construccidn del Edificio fue

encargada por Invérsiones Antofagasta SpA a EBCO S.A.,
mediante el contrato de construccién a suma alzada de fecha
uno de diciembre de dos mil quince, el cual fue protocolizado
con fecha treinta de diciembre de dos mil quince en 1la

Q‘ notaria de Santiago de don Eduardo Diez Morello, bajo el
repertorio nimero treinta y cuatro mil ciento treinta y siete

guion dos mil quince, y se ejecutd de acuerdo a los planos vy

— especificaciones técnicas elaboradas por REC Arquitectos. £l
- A

,
WQ%REAL _
§‘ dificio, segln consta en el Certificado de Numero cinco mil
: ]
A “floscientos cincuenta y nueve, emitido con fecha wveintinueve
2y 4
X0 pyan™
SRQPL

de noviembre de dos mil catorce por la Direccidén de Obras de

la Tlustre Municipalidad de Antofagasta, tendrd su acceso

) principal por calle Iguique ntmero cinco mil cuatrocientos
i N

setenta y cinco, acceso que se encuentra al mismo nivel del

tercer piso del Edificio. Se deja constancia gque el Edificio

forma parte de un proyecto de mayor envergadura,

correspondiente al conjunto habitacional “Antofagasta

Costanera”, denominado comercialmente “Almanova”, en adelante

también el “Proyecto Almanova”, el que se encuentra acogido a

la normativa sobre Conjuntos Arménicos y que considera varias
edificaciones, emplazadas en distintos lotes y con diferentes

destinos, que también han sido aprobadas mediante el permiso

Y las resoluciones citadas. TERCERO: REGLAMENTO DE
,f Q\?\EN'BAA]’ N,
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COPROPIEDAD. Considerando lo establecido precedentemente, en

este acto vy mediante el Presente instrumento, Inversiones

Antofagasta SpA, viene en dictar, de. conformidad a 1los

articulos veintiocho Y veintinueve de 1a Ley de Copropledad

Inmobiliaria, el reglamento de copropledad gque regulari los

derechos vy obligaciones reciprocos de los Copropietarios y

ocupantes de las distintas unidades del Condominio:

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL

ALMANOVA”. TITULO PRIMERO. pel dmbito de aplicacién y

vigencia. Articulo Primero: E] presente reglamento -de

copropiedad en lo suce51vo el “Reglamento” regira las
DEd-alento

relaciones de orden interno y los derechos % obllgac1ones de

los propietarios de los departamentos, estacionamientos Y

‘bodegas del Edificio,

natural © juridica que adguiera alguno de éstos,

toda persona a quien el propietario conceda el usc y goce o

que las ocupe a Cualquier titulo. De este mods, todos los

derechos, obligaciones, limitaciones Y restricciones que

impone el presente Reglamento a 1los copropietarios,‘asi como

las demids normas del mismo, se haran obligatoriamente

extensivas, sin  que sea necesario el cumplimiento  de

formalidad - alguna, a 1las demids personas a quienes los

Copropietarios concedan, a cualquier titulo, el uso y/0 goce

de 5u unidad del Edificio, como también a todas las personas

que por cualquier motivo ocupen  esas - unidades, sea como

arrendatarios, usuarios, meros tenedores, dependientes, O a

Cualquier otro titulo. En  todo

“CONDOMINIO LOTE A “PROYECTO /

Y sera obllgatorlo para toda persona 1

Casoc,: el hecho de. que -
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determinadas obligaciones pudieran recaer sobre terceras

personas con motivo de habérseles cedido a ellas el uso y/o

goce de las unidades antes referidas, o por cualquier otra

causa, no libera al propietario de su responsabilidad directa

para con los demds copropietarios, asi como tampoco de su

responsabilidad en el pago de los gastos comunes y multas qgue

le correspondan, responsabilidad que, en  todo caso,

subsistird para todos los efectos legales. En el silencio del

presente Reglamento se observarin las disposiciones

Ve

(_ contenidas en la Ley de Copropiedad Inmobiliaria vy su

reglamento, asi comoc las demas disposiciones legales o

reglamentarias vigentes aplicables. TITULO SEGUNDO. Del

Cendominio,

sus unidades y bienes comunes. Articulo Segundo:

X Condominio tiene el caracter de condominio Tipo A, de
i)

N ™ < . . .
%maw M@gﬂkrdo con lo establecido en el articulo segundo numero uno

gtaﬂ;’ @ la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, al tratarse de

construcciones, divididas en unidades, emplazadas en un

o terreno de dominio comin. Articulo Tercero: ELl Edificio esta
compuesto por ciento noventa y siete departamentos, ciento

noventa y nueve bodegas {once de ellas
estacionamiento/bodega) Y doscientos treinta Y tres

estacionamientos, de - los cuales treinta son de visitas,

treinta y cuatro son asignables en uso Yy goce exclusivo y
ciento sesenta y nueve son unidades enajenables (entre ellas

las once estacionamiento/bodega referidas anteriormente),

distribuidos en veintiséis pisos més un subterridneoc. Las

unidades que integran al Edificio se singularizan en detalle

en los planos de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria del. . .

e T S
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Condominio, denominados “Planta Primer Subterraneo,

Antofagasta - Lote A~ (Ldmina uno/ocho);g“Planta Primer Piso,

Antofagasta -~ Lote A"

(L&mina dos/ocho); “Planta Segundo

Piso, Antofagasta - Lote A~
Tercer Piso, Antofagasta - Lote A"  (Lamina cuatro/ocho) ;

“Planta Cuarto. Piso, Antofagasta ~ Lote A~ (Lamina

cinco/ocho); “Planta Quinto Piso, Antofagasta - Lote A #

(Lamina seis/ocho); “Planta Sexto Plso, Planta Piso Tipo

Séptimo al Vlge31mo Tercero,

Antofagasta,— Lote A” (Lamina

siete/ocho); “Planta Vigésimo Cuarto Piso, Planta Vigésimo

Quinto Piso {Duplex), Planta Vigésimo‘ Sexto Piso

{(Techumbres), Planta Cubierta

Lote A” (Lamina ocho/ocho); los cuales deberan ser aprobados

por el Director de Obras Mun101pales de la Ilustre

Municipalidad de Antofagasta

especial del Registro de Propiedad del Conservador de Bienesg

Ralces de Antofagasta, en cumplimiento al articulo once de 1la

Ley de Copropiedad Inmoblllarla Una vez aprobados vy

archivados, los referidos planos se entenderan formar parte

integrante del pPresente reglamento para todos los efectos

legales. Articulo Cuarto:

Por su parte, los bienes comunes
del Condominio corresponden a aquellos que pertenecen a todos

los copropietarios, por ser necesarios para la 'existencia,

seguridad vy conservacidén del mismo, asi como aquellos que

permiten a los copropietarios el uso y goce de las unidades

de su dominio exclusivo. En consecuen01a, tendran el cardcter

de. tales los enunc1ados en el articulo dos, numeral tres, de

la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, y, entre ellos, el

{Lamina ;tres/ocho)”; “Planta

(Bien Comﬁn) Antofagasta -

¥ archivados en la seccién
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terreno donde se emplaza el Edificio; los cimientos; los

muros exteriores y sus revestimientos de estucos, cristales,

aluminios, marmoles o granitos; los muros y pilares

soportantes, losas interiores Y exteriores; 1la techumbre,

cubierta y la azotea del Edificio; las instalaciones de 1la

administracién, salas para el personal del Edificio, sala

eléctrica y sala para basura; la sala de bombas; los

estanques e instalaciones de agua potable; las wvias de

circulacién y sus accesos; la. central de agua caliente, las
casetas, equipos lectores, camaras. y portdédn eléctrico de

acceso de estacionamientos; grupos electrdgenos; shafts

&7a§g§rticales que recorren el Edificio para llevar instalaciones
) \N%%ﬁcualquier tipo; pasillos, escaleras, ascensores y la caja
= Chile
9 ) .
\§4b f§% estos ultimos, el hall de acceso del Edificio, este ultimo
NSroL? |
T 7 equipado, entre otros elementos, con un arrimo, un espejo,
dos maceteros y decoracién propia de este tipo de &areas; los
antejardines; las salas de méquina; las instalaciones energia
- y electricidad; instalaciones de detecciédn y ataque de fuego;
A

controles de acceso al Edificio; instalaciones de

alcantarillado; de citofonia y de comunicaciones, asi como

cualquier otra instalacién no enumerada que exista y sea

necesaria para el correcto funcionamiento del Edificio.

También tendran el caracter de bienes comunes los

estacionamientos de visitas; el gimnasio, 'equipado, entre
otros elementos, con dos maquinas de trote Combo Banca, una

bicicleta eliptica, un Home Gym FTV, «cinco pelotas de

Pilates, tres de pesas de quince Kilogramos cada una, cuatro

mancuernas de tres Kilogramos cada una, seis colchonetas,qw;#_

>
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empavonado y cortinas; dos salas de bafio: una sala maltiple

equipada, entre otros elementos, ‘con un sofa de tres cuerpos,

un  sofa de dos cuerpos, una alfombra, una cocina, tres

maceteros, una banca para descanso, un arrimo{ cinco cuadros,

una mesa de comedor con seis sillas, fun refrigerador, un

microondas, platos, cubiertos, una televisién LED de cuarenta

y ocho pulgadas, decoracién para mesa de centro v cortinas.

TITULO TERCERO. De los Iderechos Y bbligaciones de los

copropietarios scbre las unidades y bienes comunes del

Edificio. Articulo OQuinto: Cada

copropietario serd duefio

absoluto de su unidad, asi como  comunero de los bienes

comunes. Articulo Sexto:

El derecho dé cada copropietario

sobre los bienes comunes sera equivalente a 1a prorrata del

avalio fiscal de su unidad respéctiva; en el acumulado dé{

todos los avalios fiscales de cada una;de las unidades del

Edificio, conforme a 1la determinacién QUe de ellos haga el

Servicio de Impuestos 'Internos, todo de conformidad ai

articulo tercero de la Ley de Copropledad Inmobiliaria. Para

estos efectos, tan pronto el Servicio de Impuestos Internos

haya hecho 1la determinacién, Inversiones Antofagasta SpA, de

estimarlo conveniente, podra otorgar una escritura publica de

declaracién dejando. constancia de los porcentajes respectivos

en una tabla, la cual, para todos los;efectos legales, se

entenderd formar parte del presente Reglamento; La sola

declaracién expresa de acéptacién del ;presente Reglamento,
manifestada por cada adquirente de una uﬁidad del Edificio en
el respectivo contrato de compraventa, constituird, para

todos los efectos legales, el otorgamiento de un mandato

10
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especial e irrevocable, en favor de Inversiones Antofagasta

SpA, para que ésta, a nombre y en representacién de aquellos,

proceda a modificar el Reglamento de Copropiedad,

complementandolo con -la tabla de porcentajes antes referida.

/
Articulo Séptimo:

En ningin caso los bienes comunes podran

dejar de pertenecer al dominio comin, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo catorce de la Ley de Copropiedad

Inmobiliaria. A su vez, los derechos y obligaciones de cada

copropletario respecto de ellos seran inseparables del

(d dominio, wuso 'y goce de su unidad. Por tanto, ningin

copropietario podrd gravar, enajenar, transmitir, arrendar,

S oy . . \
”f-ggfc.N-BMgﬁj\er © dar en uso su unidad independientemente de este
Q &\ ,
oW
{{§ Pdcho, ni aln a los otros copropietarios. Articulc Octavo: /
g S U

perjuicio de lo establecido en los articulos anteriores,

cada copropietario serd titular de derechos de uso y. goce

exclusivo sobre 1los bienes comunes que se le hubieren

asignado o que se le asignen en el futuro. Solo podrén

(*\ asignarse en uso y goce exclusivo.a uno o mas copropietarios,
los bienes de dominio comin a que se-refieren las letras ¢, d
y e del articulo dos, numeral tres, de la Ley de Copropiedad

Inmobiliaria, como asimismo los mencionados en las letras a vy

b del mismo precepto, cuando por clrcunstancias

sobrevivientes dejen de tener las caracteristicas sefialadas

en dichos literales. El uso y goce exclusivo no autorizara al

copropietario titular de estos derechos para efectuar

construcciones o© alteraciones en dichos bienes, o© para

cambiar su destino, sin contar previamente con. acuerdo de 1la

/i e
S 23 NOTARIA Do
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Municipales competente, si corresponde. Artlculo Noveno: Lasv/

bodegas vy estacionamientos con . que se fencuentra dotado el

Edificio no podran ser enajenados o asignados en uso Yy goce

exclusivo, segtn corresponda, en forma individual g perscnas

dque no sean propietarios de alguna unidad perteneciente al

Edificio, o bien, a Cualgquiera de 1los lotes habitacionales

que conforman el Proyecto Almanova.. Articulo Décimo: - Los-/

propietarios vy ocupantes a cualquier titulo de 1las unidades

del Edificio deberan servirse de los bienes conmunes

empleandolos prudencial % adecuadamenté' de acuerdo a su

destino ordinario Y sin perjuicio, sl procede, del uso

legitime que puedan hacer de ellos los demas copropietarios.

tiTUuLo CURRTO. De los gastos comunes, su;contribucién al pagb'

de los mismos y su recaudacidn. Articulb-Décimo Primero: De

conformidad a los ntmeros cuatro y 01nco del artlculo segundo

de la Ley de Copropledad Inmoblllarla, los gastos comunes

pueden ser: a) Ordinarios: Se entiende por tales los: /i/ De

administracién, que  corresponden & | remuneraciones del

perscnal de servicio, conserje vy administrador, Y a los de

previsidén que procedan; /ii/ de mantencién, que son los

necesarios para el mantenimiento de los bienes de dominio

comin, tales como revisiones peridédicas de orden técnico,

aseo y lubricacién de los servicios, maquinarias e

instalaciones, reposicidn de luminarias, ampdlletas,
accesorios, equipos Y Utiles necesarios para la
administracién, mantencién y aseo del :Condominio,‘

Y otros
andlogos; /iii/ de reparacidn, que se refleren a aquellos que

demande el arreglo de desperfectos e} deterloros de los blenes

12
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de dominioc comtin o el reemplazo de artefactos, plezas o
partes de éstos, y /iv/ de. uso o consumo, incluidos los
sobreconsumos de periodos punta, gque corresponden a los
servicios colectivos agua caliente, agua potable, gas,

energia eléctrica, teléfonos u otros de similar naturaleza, Y

b} Extraordinarios: Corresponden a aquellos adicionales o
diferentes a los gastos comunes ordinarios y 1las sumas

destinadas a nuevas. obras comunes. Articulo Décimo Sequndo:

El pago de los gastos comunes sera de cargo de todos los
(:; propietarios de las unidades del Condominio, quienes

contribuirédn al mismo segun los porcentajes establecidos en

la tabla de porcentajes que se protocoliza junto con el
e
gﬁFesente instrumento, bajo el mismo ntmero de repertorio vy
e '

éﬁ%mo Anexo, vy que forma parte integrante del mismo para todos
los efectos legales. La tabla antes referida serid de
aplicacién obligatoria Y permanente y los porcentajes

indicados en ella seran definitivos, dé manera que no

sufriran variacién por efecto de avalios o reavaltios, ni por

&

efecto de la variacién del derecho de cada copropietario en
los bienes comunes. En  consecuencia, los mencionados
porcentajes sélo podran modificarse por acuerdo de 1a
Asamblea Extraordinaria de Copropietarios, adoptado en 1a

forma y por las mayorias que exige el articulo diecinueve de

la Ley de Copropiedad Inmobiliaria. Articulo Décime Tercero:
Sin perjuicico de los porcentajes indicados en el ZAnexo
referido en el articulo anterior, el consumo de gas y de agua

potable destinada al funcionamiento de la central de agua

LE LD LE LT T P TPy
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caliente del Edificio, se prorrateara conforme al siguiente, -~
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célculo: el cincuenta por ciento de la cuenta de gas y el
cincuenta por ciento de la cuenta de agua serd prorrateado

como gasto comﬁn entre las unidadesv del Edificio, de

conformidad a lo estable01do en el Anexo, sin considerar los

CoONnsumos partlculares de cada departamento. E1 restante

cincuenta por ciento de ambas cuentas serd Prorrateado de

acuerdo a los consumos 1nd1v1duales de agua callente de cada

unldad del EdlflClO, medldos de acuerdo al consumo efectivo

que seflalen los medidores o

instalados en cada departamento.

mantencidén y/o de reparacién de 1la central de agua callente,

de sus medidores v demas implementos, seré‘considerado gasto

comin del Edificio Y se prorratearé; de acuerdo

porcentajes establecidos en el Anexo. Artlculo Décimo Cuarto.

No obstante lo dispuesto en el articulo: precedente, la cuota

con que cada copropietario deba contribuir al pago de los

servicios colectivos de agua

excepcidén de aquellos derivados de  la central de agua

caliente,

porcentajes que apruebe la empresa de servicios respectiva,

el que se éntenderd formar parte del preéente Reglamento para

todos los efectos legales.

Articulo Décimo' > _Quinto: Ningin
propietario podra excusarse de pagar los gastos comunes que

le corresponden conforme al presente Reglamento alegando 1la

no utilizacién de determinados bienes o servicios comunes, o

pPor no estar ocupando su bien de dominid exclusivo, o por el

1ncumpllmlento en el pago de los gastos comunes por parte de

su arrendatarlo. Articule Décimo Sextc:

La obligacién de

14
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contribuir a los gastos comunes Y otras expensas, se hara

exigible desde la fecha en que se otorguen las respectivas

escrituras publicas de compraventa 0, bien, desde la fecha en

que se entregue en posesidn material la o) las

correspondientes . unidades, 1o que ocurra primero, V4

subsistird durante el tiempo en que ‘la o las unidades

permanezcan desocupadas. Articule Décimo Séptimo: Cadd

propietarioc deberd pagar al Administrador, o a la persona en

que delegue sus facultades, la cuota que le corresponde en

(H; los gastos comunes, en la forma que lo determine el Comité de

Administracién vy, a falta de determinacién por parte del

Comité, dentro de los diez dias siguientes a 1la formalacidn

la respectiva cuenta. Para tal efecto, el Administrador

para el periodo vencido, con indicacién del porcentaje de

contribucidén correspondiente a la unidad respectiva, debiendo

<:< . enviarse tal aviso de cobro por carta a cada copropietario.
En caso de mora o simple retardo en el pago de - cualquier
cobro se devengard el maximo de interés permitido estipular

para las operaciones de crédito de dinero en moneda nacional

no reajustable; ademds, en el segundo mes de mora deberd

bPagar los intereses mencionados més un diez por ciento de 1la

deuda por mes o fraccién por mes; y al tercer mes su cuenta

se dispondrad para el cobro judicial, y la acumulada tendra un

recargo del diez por ciento més las costas, en beneficio del

Condominio, los que se liquidaran Y Pagaran conjuntamente con

la obligacién principal. Ademas, el copropietario moroso

‘-
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perdera el derecho de participar en 1la Asamblea de

Copropietarios y en sus deliberaciones, votac1ones Y acuerdos

Y, en general,; quedara privado del ejerClClO de los derechos

que le corresponden en su calidad de tal; todo ello hasta el

entero pago de los gastos comunes, intereses, multas Y costas

adeudados. 3Si el dominio de una unidad del <Condominio

perteneciere a dos o més perSonas, cada una de ellas seri

solldarlamente responsable del pago de la totalidad de la

contr1buc1on de gastos o expensas comunes que le corresponda

a dicha wunidad, sin perju1c1o de su derecho a repetlr lo

pagado contra sus comuneros en la unldad en lo que les quepa

a estos en la contribucién a los gastos comunes.

Décimo Octavo:

respectivos arrendatarios, usuarios

unidades del Condominio, que la

contribuir a los gastos O expensas comunes recaiga en esos

arrendatarios, usuarios 'u ocupantes o] en terceras personas.

Sin  embargo, estas estlpulac1ones no liberaridn a Jlos

propietarios de 1la obligacién de contiibuir Y reembolsar

integra y oportunamente dichas expensas comunes, siendo estos

los tnicos responsables de &50s gastos frente al Condomlnlo.

Todo copropietario debera comunicar alf Administrador, toda

transferencia de dominio respecto de 1a Qnidad del Condominio

de que sea duefio, indicando la individualizacién_completa del
nuevo adqulrente Y adjuntandeo copia de la escritura publica

de ce31on Yy copia de la inscripcién del titule de propiedad

en el Conservador de Bienes Raices competente a nombre. del

adquirente. El propietario que no cumpla con esta - obligacién

16
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serd solidariamente responsable de la contribucidén y

reembolso de los gastos ¥ exXpensas comunes que correspondan a

la unidad respectiva con el nueve adquirente.

de esta obligacién se acreditard mediante un certificado en

tal sentido, otorgado por el Administrador. Las obligaciones

de cada propietario de una unidad dél Condominio, por

expensas comunes correspondientes a este titulo, siguen

siempre el dominio de 1la unidad respectiva, incluso respecto

de aquellas expensas devengadas con anterioridad a su

adquisicién, vy el crédito correspondiente gozard de wun

privilegio o clase, que preferird, cualquiera sea su fecha, a

los enumerados en el articulo dos mil cuatrocientos ochenta Y

derecho del
w*‘\x . .
‘%hetarlo para exigir el pago a su antecesor en el dominio
fi

judicialmente por via ejecutiva, pudiendo solicitar el

Administrador toda clase de medidas precautorias, apremios Y
Traféndose de cuotas determinadas por
acuerdos en sesiones extraordinarias de la Asamblea de
Copropietarios, el titulo ejecutivo estard constituido por la
copia del acta de la sesién correspondiente de la Asamblea,
en lé gque conste la contribucién decretada para las expensas
necesarias, la cuota distribuida a cada propietarioc, la forma
de pago y las fechas o plazos para Su pago, asi como la
certificacién y/o aviso de cobro del Administrador, en su

caso, sobre la existencia y monto de la deuda a cargo del

propietario deudor. Articulo Vigésimo: El pago de los gastos =%
ff"()

e
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comunes deberd ser integro vy completo, y deberad depositarse

en la cuenta corriente que el Administrador establezca para

tal efecto. Articulo Vigésimo Primero:

Cuando Sea necesario
iniciar el procedimiento de cobro ejecutlvo de las cuotas de

gastos  comunes impagas, el Comité}- de Administracién

brocedera, sin esperar o6rdenes de otro ¢érgano, a nombrar un

abogado. Los honorarlos del abogado seran de cargo del deudor

ejecutado. La representacidn jud101al an este caso,

corresponderd al Administradqr. Artlculo?Vigésimo Segundo: ‘La

administracién podra adoptar como medldas de apremio- del

copropietario que se constltuyere en deudor moroso del pago

de cuotas de gastos comunes de cualquler clase, la suspensién

del servicio electrlco o cualquler otro

sexrvicio que se

suministre a aquellas unldades cuyes  propietarios - se

encuentren morosos en el rage de tres o més,cuotas, continuas

0 discontinuas, de los gastos comunes. : Si el Condominio no
dispusiere de sistemas propios de control para el corte de

dicho servicio, las empresas -que ilo suministren, a

requerimiento escrito del Admlnlstrador y prev1a autorlzac1on

del Comité de Administracién, debera suspender el servicio

que proporcionen a aquellas unidades Cuyos propietarios se

encuentren en la situacién antes descrlta. Articule 'g‘simo

Tercero: Se constltulra Y servira para atender inversiones ¥

reparaciones de alto costo de los bienes de dominio comin o

imprevistos urgentes, el Fondo Comun de: Reserva, el cual se

formard e incrementari con los siguientes ingresos: a) Con el

Cinco por ~clento de recargo sobre los gastos comunes

mensuales. Esiste porcentaje puede ser'mddificado por acuerdo

18
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del Comité de Administracién; )

de la contribucién mensual a los gastos comunes a que pueden

estar 6bligados los titulares de derechos de uso Yy goce

exclusivo sobre determinados bienes comunes del Condominio,

de Conformidad. a lo establecido en el inciso segunde, del

articulo décimo tercero de la Ley de Coprepiedad

Inmobiliaria; ¢) Con el producto de las multas e intereses

que deban pagar los copropietarios; d)

concepto de uso de espacios comunes que. fije el Comité de
producidos en las

inversiones que se realicen por el mismo fondo. Articulo

Vigésimo Cuarto: Asimismo,

- mcp iy
o 4 el

para asegurar el cumplimiento vy

A7 Sfalal gastos comunes y, en su caso, de
S 7 XY
“f:ﬁp“ﬁﬁa%cﬂéventuales multas, se constituird el Fondo Comin de

_\4' md%@mgﬂtla, en el cual cada copropletarlo deberd mantener

dep081tadas en forma permanente la cantidad de seis Unidades

de Fomento. El Administrador estara facultado para imputar

parte o la totalidad de dicha suma, al pago de las deudas- que

el copropietario respectivo mantenga por concepto de gastos

comunes o© multas. Articulo Vigésimo Quinto: Mientras la

Asamblea de Copropietarios o el Comité de Administracién no

dispongan otra cosa, el Fondo Comin de Reserva Yy el Fondo

Comin de Garantia se manejaran por la administracién, en

forma separada de los ingresos ordinarios del Condominio,

debiendo mantenerse en depbésito en una cuenta corriente

bancaria distinta. La Asamblea de Copropietarios o, en su

defecto, el Comité de Administracién, podrd acordar que el

Fondo Comin de Reserva sea invertido en instrumentos

XY
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financieros que operen en el mercado de capitales y que sean

de facil y pronta liquidez.

Articulo Vigésimo Sexto: Las
participaciones en el Fondo Comun de Réserva Y en el Fondo

Comin de Garantia que correspondan a 1os copropietarios,

tienen el caracter de bienes comunes - y, por consiguiente,

siguen forzosamente al derecho de domlnlo de las unidades N
o son susceptibles dé enajenacién o gravamen por separado.

'TiTULO_QUINTO. De la administracién delZCondominio Articulo

Vigésimo Séptimo: ILa administracién Qdel Condominio 1le

corresponderd, en conjunto, a los siguientes organos: a) a la

Asamblea de Copropiletarios; b) al Comité: de Administracién, \%

) al Administrador. Articulo

Administrador podrd ser una

copropietario o no. De ser persona natural, deberi ser mayor

de edad y capaz de administrar y disponer de sus bienes, no

estar procesado ni haber sido condeﬁado por delito que

merezca  pena aflictiva, ni  haber @ sidoe removido por

negligencia o dolo de otra admlnlstrac1on anterior. Ademas,

debera rendir 1la flanza O garantia en los términos que sefale

la Asamblea de Copropietarios. El  Administrador sera

designado por 1la Asamblea de Copropietarios, por mayoria

absoluta de los asistentes. 2A falta .de tal designacién,

actuara como tal el Presidente del Comifé de Administracién.
El Administrador durard en sus fun01ones un afno vy podra ser

reelegido indefinidamente. E1 nombramlento del Administrador

deberd constar en 1la respectiva acta; de la Asamblea 'de

Copropietarios en la que se adoptd el acuerdo, la Que deberé

reducirse a escritura publica vy mantenerse en los archivos de

20
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la administracién del Condominio. 8i al vencimiento de un

pericdo no se procediere a nueva designacidn, se entenderan
funciones hasta que se 1le
designe reemplazante. El1 Administrador se mantendrd en sus
funciones mientras cuente con la confianza de la Asamblea de

Copropietarios, pudiendo ser removido en cualquier momento

por acuerdo que en tal sentido adopte dicha asamblea.

Articulo Vigésimo Noveno: Al Administrador le corresponderan

las funciones que le confieren este Reglamento y la Ley de

Copropiedad Inmobiliaria y su reglamento respectivo, las gue

desempefiard ajustindose a los acuerdos e instrucciones de la

por 1la
reparacidén y aseo de los bienes
comunes, por la buena conducta del personal, por la estricta

observancia de este Reglamento, de 1a Ley de Copropiedad

Inmobiliaria y de su reglamento y de los acuerdos de la

Asamblea de Copropietarios y del Comité de Administracién.

Asimismo, ejecutard actos de administracién y de conservacién

Y los de caracter urgente sin que sea necesario en este caso
acuerdo de la Asamblea de Copropietarios y recaudard de los

copropietarios las cuotas que les corresponda en los gastos

comunes. Representard en juicio a los copropietarios del

Condominio, activa y pasivamente, con las  facultades

sefialadas en el inciso primero del articulo séptimo del

Cédigo de Procedimiento Civil, en las causas concernientes a

ila administracién N conservacisn del Condominio,

comprendiéndose, sin que sea excluyente, a todos y cada uno

g—.
21 !




de los propietarios de la unidades, sin perjuicio de no poder

contestar demandas sin previo emplazamiento de sus mandantes.

El  Administrador citara a reunién de copropietarios del

Condominio y elaborara un listado de los ingresos y gastos

del mes anterior con la correspondlente documentacién %

némina de los copropletarlos MOrosos. Debera Confecc1onar un

presupuesto de 1ngresos Y gastos para el mes siguiente,

el
que deberd entregar al Comité de Administracién péra su
‘aprobacién, la que se entenders: otorgada bara todos los

efectos si dicho érgano no formula observaciones al mismo

dentro del plazo' de cinco dias hébileé contados desde su

entrega, y pedird al tribunal competente;que se apliquen los

apremios y sanciones gue correspondan a los'copropietarios u

OcUpantes que infrinjan las

impuestas al uso de sus bienes o a los blenes comunes por la

ley o este Reglamento. Los copropletarlos U  ocupantes

permltlran al Administrador el 1libre acceso a sus unldades

Cuando asi lo requiera el ejercicio de sus atribuciones.:El

honorario del Administrador sera fijado?por la Asamblea de

Copropietarios. EI Administrador estaré obligado a rendir

cuenta de su gestidén en las épocas fljadas en el presente

Reglamento ¢ cuando asi lo soliciten en . ella o el Comité de

Administracién. Articulo

Trigésimo: an perjuicio de 1o

establecido en el articulo precedente, sérén también deberes

Y atr1buc1ones del Administrador las SLgulenteS° a) cobrar'y

percibir cuanto se adeude al Condomlnlo por cualquier titulo

© motivo, y administrar el Fondo Comun de Reserva vy el Fondo

Comin de Garantla. Para tales efectos, el Administrador

22
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mantendré, en un banco comercial de la plaza, una cuenta

corriente, exclusiva del- Condominio, sobre la cual podran

girar las personas que designe la Asamblea de Copropiletarios

Y, a falta de designacién, podra girar el Administrador en

forma conjunta con cualguiera de los miembros del Comité de

Administracidén; b) Administrar los articulos de consumo

requeridos para la mantencién Y -conservacién del Edificio; c¢)

Contratar, remover, instruir Y vigilar al encargado vy al

personal de servicio vy seguridad, y contratar, previa

aprobacién del Comité de Administracién, los seguros que

requiera el Edificio, 1los servicios de aseo, mantencién de

instalaciones, reparaciones Y vigilancia, y, d) Confeccionar

de los cuales deberid hacer el

efectivamente producidos, debiendo ser, estos presupuestos

estimativos, aprobados por el Comité de Administracién.

Articulo Trigésimo Primero: En la

primera sesién de la

Asamblea de Copropietarios se designard un Comité de ¢
Administracidén, el que estara compuesto por tres miembros
titulares,

con sus correspondientes suplentes. Los miembros

del Comité de Administracién durarian tres aflos en sus cargos,

pudiendo ser reelegidos indefinidamente. Este drgano seri

presidido por la persona que designe la Asamblea de

Copropietarios o, en su defecto, por el propio Comité. E1

Comité de Administracién tendra 1la representacidén de la

Asamblea de Copropietarios con todas sus facultades, a

excepcién de aquellas  que deben ser materia de Asamblea

TR
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Extraordinaria. Sélo podran ser miembros del Comité de

Administracién las personas naturales que sean propietarias

en el Condomlnlo, O 3us conyuges, asi como los representantes

de personas jurldlcas Jgue sean propletarlas de unidades en el

Condominio. Seréan atribuciones del Comité de Administracién

el dictar las normas que facilitené el buen orden %

administracién del Condominio e “imponer las multas que se

contemplen en este Reglamento. Las sesiones del Comité de

Administracién se llevardn a cabo con la asistencia de

la
mayoria de sus miembros Y Sus acuerdos se adoptarin con el
voto favorable de la mitad mas uno de los asistentes. En su

primera sesién, el Comité de Admlnlstrac1on General de31gnara

un Presidente de entre Artlculo Tri g simo

sus mlembros.g

Segundo; Todo lo concerniente a la?

Condominic serd resuelto por los copropietarios, reunidos en

Asamblea. Las Asambleas de Copropietarios podridn  ser

ordinarias o extraordinarias. Las sesiones ordinarias se

celebraran una vez al afo y en ellas se deberd dar cuenta
documentada de su gestién correspondiente a los Gltimos doce

meses y podréd tratarse cualquier asunto! relacionado con los

intereses de los copropietarios, a menos que dichos asuntos

sean materia de sesiones extraordingrias. TLas sesiones

extraordinarias tendrin lugar cada vez que 1lo exijan las

necesidades del Condominio, a peticién del Comité de

Administracién, o) bien, de los copropietarios que

representen, a 1lo menos, el treinta por ciento de los

derechos en el Condominio, y en ellas sélo podran tratarse

los temas indicados en 1a citacién. Sélo podran tratarse en

24
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sesiones extraordinarias 1las siguientes materias: a) La

modificacién del presente __Reglamento; b) El cambio de destino

de las unidades del Condominioc, que necesariamente debera

contar, ademas, .con el consentimiento del duefio de la o las

unidades involucradas; ¢) La enajenacién o arrendamiento de

bienes comunes o la constitucién de gravamenes sobre ellos;

d) La peticién a la Direccién de Obras Municipales competente

para que deje sin efecto 1la declaracién que acogié al

Condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria o, bien, su

modificacidén; e) ILa autorizacién de construcciones en los

bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de dichos

bienes, f) La remocidén total o parcial de los miembros de
LB
‘3‘% %@@\;‘te de Administracién; g) Los gastos

RIA o\
goe@ﬁrhragbrdlnarlas que excedan,

N4 @ﬁvalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios; h) I

0 inversiones

eén un periodo de doce meses, del

a

administracién conjunta de dos © mias .condominios  de

conformidad al articulo veintiséis de 1la Ley de Copropiedad

Inmobiliaria; i) Aprobacién de programas de

autofinanciamiento del Condominio Y asociaciones con terceros

para estos efectos; j) la constitucién de derechos de uso Y

goce exclusivos de bienes de dominio comin a favor de uno o

mas copropietarios, u otras formas de aprovechamiento de los

bienes de dominio comin, distintas a las asignaciones vya

realizadas en el presente Reglamento y en las respectivas

escrituras de compraventa que celebrard el propietario primern

vendedor, segun fuere el caso; k) el cambio a otra empresa

suministradora de gas, cambio que necesariamente deberd

efectuarse respecto de la totalidad de 1las unidades de By

A» &\é
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Edificie. Tal determinacién deberd ser puesta previamente en

conocimiento de Lipigas, empresa dque mantendrd siempre 1la

primera opcidén para continuar prestando el referido servicio,

siempre y cuando sus condiciones fueren 'iguales o superiores

a las que eventualmente ofertase otra ;empresa; Yy, 1) Las

demas - sefialadas en el articulo d1e0131ete de la  Ley sobre

Copropledad " Inmobiliaria. Todas 1las materias. referidas

precedentemente, con excepcién de la referida en la letra a),

cuando alteren derechos en el Condomlnlo, Yy las referidas en

las letras by, ¢}, d) v 3), podréh ser objeto de consulta por

escrito a los copropietarios, 1la que deberd cumplir con las

formalidades dispuestas por el inciso sexto del articulo

diecisiete de la- Ley de Copropiedad Inmobiliaria. Articulo

Trigésimo Tercero: Las Asambleas de Copropietarios se

regiradn, asimismo, por las siguientes normas:

convocadas por el Comité de Adminlstra01on, per intermedio de

su Pre31dente, ©, en su defecto, por el{Administrador, con a

lo menos cinco dias de anticipacién a la fecha de su

realizacidn, no  pudiendo exceder de quince dias. La

convocatoria o aviso deberd hacerse personalmente o mediante

el envio de «carta. certificada dirigida al domicilio

registrado por cada copropietario en 1la oficina de 1a

administracién. Si un Copropietario no hubiese designado

domicilio, se entendera que tiene domlclllo en la respectiva

unidad. La falta de recepcisdn de esta 01ta01on no viciara de

nulidad 1a celebrac1on de la reunién. Adicionalmente, el

Administrador deberé colocar, en un lugér visible dentro del

Edificio, un aviso de citacién a Asamblea. Sin perjuicio de

26
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lo anterior, podrdn celebrarse validamente asambleas, sin

necesidad de citacién previa, cuando a ellas concurran la

unanimidad de 1los copropietarios del Condominio; b) La

Asamblea serd presidida por el Presidente del Comité de

Administracién o por el copropietario asistente que elija la

Asamblea y ella se 1llevara a cabo en el recinto del

Condominio © en el lugar que hubiere acordado el Comité de

Administracidn, siempre que dicho recinto esté ubicado en 1a

misma comuna en donde esté situado el Condominioc; c¢) Las

Asambleas Ordinarias se constituiran en primera citacién con

la asistencia de 1los copropietaricos que representen, a 1lo

menos, el sesenta por ciento de los derechos en el Condeminio

asistencia de los
adoptandose en ambos casos los

mayoria absoluta de los

asistentes. Por su parte, las Asambleas Extraordinarias se

constituirdn en primera citacién con la asistencia de los

copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por

ciento de los derechos en el Condominio vy, en segunda

citacién, con 1la asistencia de 1los Copropietarios que

representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los

derechos en el Condominio, adoptandose en ambos casos los

acuerdos respectivos con el voto favorable del setenta v

cinco  por ciento de los  asistentes. Las asambleas

eéxtraordinarias para tratar las materias sefialadas en las

letras a), b), <), d), e} yv j) del Articulo Trigésimo Segundo

anterior, requerirdn para constituirse, tanto en primera como

en segunda citacién, la asistencia de los copropietarios que
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representen a lo menos el ochenta por ciento de los derechos.
en el Condominio, adoptandose en ambos casos los acuerdos

respectivos con el voto favorable del setenta y cinco per

cilento de los derechos del Condominio. Las asambleas

extraordinarias para tratar modificaciones al presente

Reglamento que incidan en la alteracién del porcentaije de los

derechos de 1os copropietarios sobre lds' bienes de dominio

comin, requeriréan para constituirse, 1a asistencia de los

copropietarios que representen, a lo menos, el noventa por

ciento de los derechos en el Condominio vy los acuerdos se

adoptardn con el voto favorable de loé copropietarios que-

representen, a lo menos, el ochenta Y cinco por ciento de los

derechos en el Condominic. Si no se reunieren los qudrums

para sesionar o para adoptar acuerdos, el Administrador o

cualguier copropietario podra recurrir al Juez de Policia

Local respective, conforme a lo dispuestc en el articulo

treinta y tres de 1la Ley de Copropiedad Inmobiliaria; d)

Tratandose de Asambleas Ordinarias, entre 1la primera y 1la

segunda citacidén deberd mediar un lapso. no inferior a media

hora  ni superior a seis - horas. - En las. Asambleas

Extraordinarias dicho lapso no podra ser inferior a cinco

dias ni superior a quince dias; e) Los copropietarios podran

hacerse representar por apoderados, cuyo mandato debera

constar en una carta poder que serd archivada por el

Administrador; f) Cada copropietario tendré s6lo un voto, el

que. sera proporcional al monto de sus derechos en los bienes

comunes del Condominio, de acuerdo -a - lo sefialado en el

articulo Sexto del presente Reglamentb; g) Los acuerdos
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adoptados con las mayorias referidas precedentemente seran

obligatorios_ para todos los copropietarios, sea gque hayan

asistido o no. a la respectiva sesién, y aun cuando no hayan

concurrido con su voto favorable & su adopcidn; h) De los

acuerdos de la asamblea se dejard constancia en un libro de

actas foliado. Las actas deberin ser firmadas por todos los

miembros.  del Comité de Administracidén o) por los

copropietarios que la asamblea designe y quedaran bajo

Custodia del presidente del Comité de Administracién. La
infraccidén a lo dispuesto precedentemente serd sancionada con
una multa de una a tres Unidades Tributarias Mensuales, 1la
que se duplicard en caso de reincidencia, y i) Las sesiones

%ﬁg la asamblea deberdn celebrarse -ante un notario que

materias en que la Ley- de Copropiedad Inmobiliaria exija
dicha presencia. $Si 1la naturaleza del acuerdo adoptado 1lo
requiere, el acta correspondientg deberd reducirse a
escritura plblica por cualquiera de los miembros del Comité

de Administracién. TITULO SEXTO. Del uso de las unidades y de

los bienes comunes, Articule Trigésimo Cuarto: Cada

copropietario usard su unidad en forma ordenada y tranquila,
no pudiendo destiharla a actividades contrarias a la moral y
buenas costumbres, o a la legislacidén vigente, ni ejecutar en
ella actos que alteren la tranguilidad o comodidad de 1los
demas copropietarios o usuarios, o© comprometan la seguridad,
estética, solidez, salubridad y habitabilidad del Edificio,
como tampoco podrd ceder su uso o goce a personas, sean estas

naturales. ¢ juridicas, de notoria mala conducta o reputacién,
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debiendo destinarse las unidades, exclusivamente, para fines

compatibles con el destino habitacional del Condominio,

debiendo, asimismo, ejercer sus derechbs sin restringir ni

perturbar el legltlmo ejer01CLo de los derechos de los demas

copropietarios vy occupantes - del EdlflClO. Articulo Trigésimo

Quinto: Queda prOhlbldO, en consecuencia, destinar 1las

unidades del Edificio al funcionahiento de establecimientos

cuyo objetive sea dar alojamiento a las_personas, sean éstos

hoteles, apart “hoteles, hosterias, residenciales, casas de

pensidén u hospedaje- y otras similares, cualquiera sea el

tiempo, duracién Yy c¢ondiciones en que Se& contrate el

servicio, asi como destinar dichas unldades al fun01onamlento

de talleres, fabricas Y, en general,; cualguier act1v1dad

comercial que. no sea compatible con el destino habitacional

del Condominio. Asimismo,

se dé a las unidades podra dafiar la estética o comodidad del

Edificio, ni podra significar para los demas copropietarios

molestias de ninguna especie. Articulo Trigésimo Sexto: De

igual manera, queda estrictamente prohibida la instalacién o

exhibicién de letréros, anuncios O ' propagandas, en el

exterior de las ventanas O TMuros, ! asi como elementos

salientes o sobresalientes en 1las ventanas o muros, 0, en

general, cualquier otra obra que importe una modificaciodn o]

alteracién estética de la fachada o muros exteriores del
Edificio, sin  la autorizacién previa del Comité de

Administracién. Artieulo Trigésimo Séptimo: Queda también

prohibide a los copropietarios o usuarids de las unidades del

Edificio realizar cualgquiera de los siguientes actos: a)

30

en ningan caSo la destinacién que



o,
AR piE

N-BA 4 \'\

RA B )

IVANTORREALBAACEVEDO
NOTARIO PUBLICO
HUERFANOS 979 OF. 501 - SANTIAGO

tener en las unidades o en cualquier otro punto del

Edificio, aungue sea transitoriamente, materias himedas,

infectas, mal olientes o inflamables; b) causar ruidos o}

algazaras o ejecutar Cualesquiera clase de actos que

perturben 1la tranquilidad de los demas copropietarios u

ocupantes del Edificio; ¢) hacer funcionar aparatos de radio

O reproduccién gde sonidos, piano, baterias Yy otros

instrumentos,  en forma: tal que molesten a otros

copropietarios u Ocupantes; d) instalar, el exterior de las

ventanas o muros,

antenas pParabdlicas para TV satelital; e)

ingresar o tener animales tales como perros, gatos, aves o

aquellos que por los sonidos que’ emitan o por su sola

p@§§enc1a puedan perturbar a 1los demés Oocupantes, salvo

dministracién. En tal caso, solo

los

cuales podréan permanecer en los espacios o bienes de uso

comin siempre Y cuando se -encuentren bajo el cuidado ¥

vigilancia de sus duefios, quienes deberin responder por los

dafios que los mismos infrinjan a 1los bienes comunes,

Copropietarios o terceros, encontrandose obligados, ademés,

@ recoger en forma adecuada sus excrementos y a limpiar su

orina, respondiendo en el cumplimiento de esta obligacién

hasta de 1la culpa levisima. Con todo, estéré prohibida 1la

tenencia de animales pertenecientes a razas calificadas como

potencialmente peligrosas por el Reglamento de 1la Ley

veintidn mil veinte “Sobre Tenencia Responsable de Mascotas

Y Animales de Compafiia”, asi como de aquellos gue hayan sido

calificados como tales por el Juez competente; f) ejecutar

“ ©Y
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actos que comprometan la seguridad, solidez o salubridad del
Edificio; g) cocinar o elaborar comidas que por su solo olor
perturben a los demds ocupantes; h) abrir puertas, ventanas,

ventilaciones o instalar extractores de aire, chimeneas o

conductos para el humo o vapor, ademas de los existentes,
que den a los pasillos comunes o ductos de ventilacién, ni

abrir ventanas o construir balcones en los muros exteriores,

ni suprimir  las puertas, ventanas o ventilaciones

actualmente existentes en dichos muros, ni variar o

modificar los muros que enfrenten a los pasillos comunes o
que dividan' los departamentos entre 8i; i) modificar o

reemplazar las instalaciones o maguinarias de uso en los

bienes comunes, en forma que impida o perjudiquen el uso de

ellos por los demds ocupantes; J) ocupar con muebles u otros

objetos los pasillos, vestibulos o corﬁedorés,

otros espacios comunes no reservados para su uso; molestar

el libre paso o acceso a ellos o usar ios bienes comunes en
forma gque impida o embarace el goce de;ellos por los demas
copropietarios; k) colocar bajadas exﬁernas de cables de
radio o televisién, por contar el Edificio con tuberia
interior para este objeto; 1) tender ropa o colgar objetos
en los balcones, terrazas, ventanas, sélvo en las logias de
servicio; colocar 1lonas o materialeé plasticos en las

fachadas, que no hayan sido consultadas en el diserfio

original aprobado por la Direccidn de Obras Municipales,

como asimismoe toda clase de aireacidn o calefaccidén; m)

estacionar autos, motonetas, motos, - bicicletas y otros

vehiculos, bultos o cajones en los espacios de circulacién,
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quedando autorizada 1a administracién para retirarlos de

inmediato por cuenta y riesgo de los infractores; n) cambiar

las alfombras de los dormitorios e instalar piso flotante,

parquet o baldosas en Jlos dormitorios del departamento,

Estos canmbios deberan hacerse de manera de aislar

completamente 1los ruidos

que se ocasionen en el piso

inferior, mediante la instalacién - de un producto

amortiguador de ruido tipo “Desiblock” u otro lo cual debera

(;/ ser certificado por el Administrador; #) ingresar por la

puerta de servicio o salida al techo del Edificio. Dicha

puerta debera estar Permanentemente cerrada Yy la
et ....:--.

ingreso seri controlada por 1la
pRIA © \i

GM&g@pnlstraCLOn, ©) colocar cortinas eXteriores tipo hanga
N

4 &, . .
\§£@Rm?2§ga en. las terrazas. Tampoco podran lnstalarse en las
g e .

terrazas toldos retractiles, Y8 sean horizontales o

verticales; p)} instalar cortinas, persianas u  otros

e

o elementos similares en las ventanas que den hacia cualquiera

g

de las fachadas Cuya cara exterior sea de un color distinto
al blanco o que no contemple un forro blanco que las cubra,.

La contravencién de esta clausula obligara al copropietario

respectivo a cambiar las cortinas, persianas o elementos por

unos del color sefialado; g) usar estufas, cocinas o anafres

a kerosén o gas o que funcionen mediante cualquier otra

sustancia combustible, inflamable o téxica; 1) usar,

mantener o almacenar bidones o depdsitos de kerosén, balones

de gas licuado Yy otros similares; s) instalar o utilizar

artefactos eléctricos que pudieran recargar la red

‘%3‘ 4
[ ﬁﬁ\
1S 02 nomama SN
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respectiva o estén en mal estado; t); utilizar en forma
inadecuéda o inoportuna las =alarmas, ‘redes de incendio,
salidas de emergencia vy otros elementés_ de seguridad; u)
destinar los estacionamientos de auﬁdméviles a un fin
distinto a su destino ordinario, debienéo siempre cuidar que
losr vehiculos queden colocados dentro: de sus respectivos
deslindes, a fin de no dificultar o impédir el acceso a los
demas estacionamientos. La infracciéné a esta disposicién
facultard al Administrador o al Comité de Administracién,
para hacer ‘retirar, por cuenta y rieégo del wusuario, el
vehiculo mal estacionado o los elementoé'Cuya instalacién se

encuentre prohibida. v) lavar en los estacionamientos

subterrdneos del Edificio todo ti?o de automéviles,

camionetas, lanchas, carros y vehiculos en general; vy w)

tocar bocinas de vehiculos dentro de los recintos de
estacionamientos. La velocidad méxima de ingreso y

circulacidén serd de quince kilémetros por hora, debiendo

respetar los signos del trdnsito :instalados por 1la

administracidén. Articulo Trigésimo Octave: Cada copropietario

podra ejecutar dentro de su unidad las modificaciones

interiores que estime convenientes, siémpre que éstas sean
previamente aprobadas por ei Comité de;Administracién, Yy no
alteren de manera alguna la estructura miéma del Edificio, ni
comprometan sus condiciones de estética y sequridad. si
correspondiente

procediere, el permiso de obra municipal

deberid ser exhibido a 1a administracién con anterioridad al

inicio de las obras. En caso alguno se podra alterar, ni en

forma leve, partes del Edificio que sean necesarias para su

34



. IVAN TORREALBA ACEVEDO
. NOTARIO PUBLICO e
HUERFANOS 979 OF. 501 - SANTIAGO

permanencia o seguridad, tales como vigas, losas, muros,

escaleras, ventanas, muros exteriores Y Pprotecciones contra

incendios; o abrir o cerrar ventanas y ventilaciones fuera de

las existentes u ocupar con muebles u objetos los pasillos,

vestibulos y/o escaleras. Articulo Trigésimo Noveno: Los

: . . . <
copropietarios podrdn dar en arrendamiento o conceder el uso

Y goce a  cualgquier titulo de sus respectivas unidades. No

obstante, estaran obligados a establecer, en forma expresa,

en todo contrato de arrendamiento que celebren, la obligacién

C;l del arrendatario de aceptar y sujetarse a las disposiciones

del presente Reglamento, el que regird para aquellos con el

mismo valor gque para el copropietario respectivo. A igual

co~gégimen deberidn someterse los

arrendatarios, en caso de
ANBA 4

u%ﬁrrlendos Articulo Cuadragésimo: Los copropietarios,
<k

\¢ subarrendatarios y ocupantes de unidades de] *
XZrio %

==Fdifico y las personas que lo visiten, wutilizaran los

ascensores ubicados en éste bajo su . exclusiva

. responsabilidad, no teniendo, ni 1los copropietarios ni la

administracidén responsabilidad alguna en caso de accidente.

No obstante lo anterior, la administracién deber& comprobar
mensualmente el estado de conservacidén de los ascensores,

mediante la certificacién efectuada por una persona que

figure en el Registro Nacional de Instaladores, Mantenedores

y Certificadores de Ascensores publicado por el Ministerio de

Vivienda y Urbanismo. Articulo. Cuadragésimo Primero: Todas

las unidades del Edificio deberan ser aseguradas contra

riesgo de incendio, incluyéndose en el seguro los bienes de /

dominio comin en la proporcidén gque le corresponda a 1la
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respectiva unidad de acuerdo a 1o establecido en el Anexo

del presente Reglamento. Cada propietario deberd contratar

este seguro y, en caso de no hacerlo, lo contratarid el

Administrador por cuenta Yy cargo de aqﬁél, formulédndole el

cobro de la prima correspondiente conjuntamente con el de

los gastos comunes, indicando su monto: en forma desglosada

de éstos.

Al pago de 1lo adeudado por este concepto, se

aplicardn las mismas flormas que rigen para los gastos

comunes.  Ademas, deberd mantenerse en el archivo de

documentos del Edificio. un plano del mismo, con indicacidn

de los grifos, sistemas de"electricidad, agua potable,

alcantarillado y central de agua caliente, de seguridad

contra incendio vy cualgquier otra informacién que sea

necesario conocer para casos de emergencia. Serd obligacién

del Comité de Administracidén la confeccién de un plan de

emergencia ante siniestros, como incendios, terremotos y

semejantes, que incluya medidas para tomar, antes, durante y

después del siniestro, con especial énfasis en la evacuacidén

durante incendios. El Comité a cargo, deberd someter el plan

de emergencia, a ta aprobacidn - de una  Asamblea

Extraordinaria citada especialmente a ese efecto, dentro de

los primeros tres meses de Su nombramiento. E} plan de

emergencia, Jjunto con los planos del Edificio detallados

segun necesidad, debera fer actualizado anualmente por el

Comité de Administracién, el que deberd entregar una copia

al mismo junto con los planos, a 1la unidad de carabineros y

de bomberos mas cercana, las que podran hacer llegar al

Comité de Administracién las observaciones que estimaren
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pertinentes. gi se viere comprometida 1a Seguridad o

conservacidn del ‘BEdificio,  sea respecto de sus bienes

comunes o de sus unidades, por efecto de filtraciones,

inundaciones,

emanaciones de gas u otrosldesperfectos, para

cuya ¥eparacion fuere ingresar a. una unidad, no

encontrandose el propietario, darrendatario u OCupante que

facilite o permita el acceso, el Administrador del Edificio

podré ingresar fbrzadamente a ella, debiendo ‘hacerlo

acompafiado de un miembro del Comité de Administracién, quien

K;4 levantara acta detallada de 1a diligencia, incorporando 1la

misma al  libro de actas del Comité de Administracién %

dejando copia de ella en el interior de 1a unidad,

C@Fl desperfecto producido. TITULO SEPTIMO. Del mantenimiento

Articulo Cuadragésimo Segundo : Serin de

cargo  exclusivo de los copropietarios respectivos 1ags

Teparaciones vy mantenciones de su unidad cuando corresponda,

. de sus murallas, vigas Yy de sus muros exteriores en 1la parte

que den al interior, suelos, instalaciones, puertas, ventanas

Yy demds bienes que  sean exclusivos de sus respectivas

unidades, como también de 1las instalaciones de luz, gas,

agua, alcantarillado Y ventilacién hasta 1los empalmes de

entrada y salida de 1a respectiva unidad, teniendo un plazo

no mayor de quince dias para solucionar las- reparaciones gque
POr su naturaleza afecten al uso de los servicios o a la
sequridad, existencia, salubridad vy confort de otros
Copropietarios, plazo que se contard desde que sean

requeridos al efecto por el Administrador del Condominio.
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Para tales efectos, a cada copropietario se le ha hecho
entrega de un manual de uso, mantencidén y garantias, siendo
de su exclusiva responsabilidad. = cumplir con las

instrucciones en é1 contempladas, no teniendo derecho, en

caso contrario, a acceder a las garantias que en dicho

documento se establecen. Por su parter si se produce una
filtracidén que afecte a otro propietario, la re?aracién se
cobrara como-gasto comin, a menos que pueda acreditarse por
la Administracién que tuvo lugar por ﬁegligencia del duefio
de la unidad de donde ésta .proviene,: como, por eﬁemplo,
cuando se deja abierta una llave con ei agua corriendo, gue

inunda el departamento y que produce una filtracién al de

los vecinos. En este caso, el costo de la reparacién de los
dafios serd del propietario por cuya negligencia se causaron.

Lo anterior también es aplicable a casos como la rotura de

flexibles, falta de éellos en tinas, lévamanos ¢ lavaplatos,
falta de mantencién de sifones, mala iﬁstalacién de lavadora
0 rebalse de esta misma, entre étros similares. Los
copropietarios no podran excusar su #esponsabilidad en el

hecho de que su unidad esté siendo utilizada por un tercero,

a cualguier titulo, debiendo dar .respuesta a los

requerimientos de la Administracién vy, si procede, repetir
contra el tercero aludido. En caso que dentro de determinadas

unidades del Condominio existan instalaciones de luz, agqua,

alcantarillado, electricidad, corrientes débiles v

ventilacidén, que sirvan unidades de terceros 0 tengan la

calidad de Ybienes comunes, sus respectivos propietarios

tendran la obligacién de dar acceso a ellas, de manera que el
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resto de los copropietarios puedan realizar las mantenciocnes

\ reparaciones que sean hecesarias. Asimismo, los

propietarios de unidades a las cuales se les hubiese asignado

el uso y goce exclusivo de bienes comunes, deberan permitir,

de modo permanente, a través de tales bienes comunes, el paso

del personal, equipos, materiales Y herramientas, hacia todos

los recintos que contengan instalaciones que sirvan para el

funcionamiento del Condominio o determinadas unidades del

mismo, de manera de permitir y facilitar 1a mantencidén vy

K;; conservacién de las mismas. Articulo Cuadragésimo Tercero:

Los muros que dividen cada unidad con otra u otras unidades,

8¢ entenderdn que son medianeros; para el sdlo efecto de

N

ﬁégﬁNjAﬁhg?currlr a la conservacién vy reparacion de ellos entre los
S DA '
i oy

“2 mwe%?nos o) copropletarlos en la parte que son respectivamente
|\ b

3 4 ) ‘
o ARm ﬁhémunes TITULO OCTAVO. Del respeto a las servidumbres

constituidas sobre el Inmueble. Articulo Cuadragésimoc Cuarto:

Considerando que actualmente existen una ' serie de

. servidumbres, de "distinta indole; constituidas sobre el

C

Inmueble en’ favor de otros lotes resultantes de la

subdivisién de donde éste proviene, algunas de las cuales se

encuentran inscritas en el Registro de Hipotecas Yy Gravamenes

del Conservador de Bienes Raices de Antofagasta, las

disposiciones del presente Reglamento deberan aplicarse e

interpretarse respetando los derechos que dichos gravamenes
confieren a los propietarios de los pPredios dominantes.

TITULO NOVENO. De 1las infracciones a las disposiciones del

pfesente reglamento. Articulo Cuadragésimo Quinto: Las

infracciones a las normas establecidas en el

presente gﬁgﬁmé$ﬁa\
2 AN 6’\\
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Reglamento, que tengan sancién especial establecida en la

ley, podran ser denunciadas. antes el Juzgado de Policia Local

correspondiente por cualquier copropietario o por el

Administrador del Condominio, a fin de que el infractor sea

sancionado con arreglo a 1la ley v a lo previsto en este

Reglamento. Las infracciones al presente Reglamento gue no

tengan una sancién. especificada en la ley, podran ser

miltadas a juicio exclusivo de la mayoria de los miembros del

Comité de Administracién, segin corresponda, con una multa

que el propio Comité regulara atendidai Su gravedad y cuyo
monto podra ascender hasta la cantidad de tres Unidades

Tributarias Mensuales. Las multas asi determinadas podran ser

cobradas por la administracién, conjuntamente con el cobro de

los gastos comunes de la unidad que corresponda al infractor.

De esta multa, podrd reclamarse al juez ' competente dentro de

los quince dias siguientes a la fecha eh due se notifique al

afectado la resolucidén  del Comité respectivo. Esta

notificacidén se hara médiante carta dirigida al domicilio que
el propietario tenga registrado en la; administracién y se
entendera como dia de 1la notificacién;éla fecha de despacho
de dicha carta.

La reincidencia de una infraccién podra ser

sancionada con una multa de hasta seis: Unidades Tributarias

Mensuales. Articulo Cuadragésimo Sexto: Para +todos 1los

efectos de este Reglamento, seran solidariamente responsables

del pago de 1las multas, tanto el  infractor como el

propietario de la unidad; sin perjuicio del derecho de este

Gltimo de repetir en contra del infractor. En el evento que

la infraccién aludida hubiese causado un perjuicio a alguna
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unidad o bien comin, qulen haya sufrldo el dafio o, bien, el

Administrador del Condomlnlo en el caso de los bienes

comunes, tendrd derecho a demandar, ademis de la multa

mencionada, la indemnizacién de los perjuicios sufridos.

Articulo Cuadragésimo Séptimo:

La infraccién por parte de los

arrendatarios o subarrendatarios a cualquiera de 1las

disposiciones contenidas en el presente Reglamento seré

causal de terminacién del contrato de arrendamiento, no

obstante las demas sanciones establecidas en 1la ley. E1

(: Comité de Administracién queda investido de amplios poderes

para demandar la terminacisén de los contratos de

arrendamiento o subarrendamiento, como también para aplicar

ﬁéguyﬁf"igs sanclones gque determinen los tribunales- competentes,
# Sy
a
%ﬁ?g&ﬂ : Endoles conferidas al efecto todas Yy cada una de 1las
= 3 ,
=\ ganiie! ol
\§4b %%kultades enunciadas en ambos incisos del articulo. séptimo
Wit
del Cédige de Procedimiento Civil, 1las cuales se dan por
integramente - reproducidas para todos los efectos legales.
) TITULO DECIMO. De 1a vigencia vy reforma del reglamento.l
P

Articulo Cuadrggésimo Octavo:

El presente reglamento regiri
desde la fecha en que la presente escritura quede debidamente

inscrita en el Registro de Hipotecas Y Gravémenes del

Conservador de Bienes Raices de Santiago vy sus preceptos
prevalecerdn sobre cualquier acuerdo que hubieren celebrado
los propietarios entre si © con terceras personas. Articulo

Cuadragésimo Noveno: A excepcidn de lo

establecido en

Articulo Primero Transitorio, el presente Reglamento solo

podrad ser modificado observandose 1o dispuesto en los

articulos Trigésimo Segundo y Trigésimo Tercero precedentes.
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TITULO DECIMO PRIMERO. Del domicilio de los copropietarios

para efectos de notificaciones. Articulo Quincuagésimo: Para

los efectos del presente Reglamento se reputard que los

copropietarios tienen domicilio en su respectiva unidad,

donde podrén ser validamente notificados cuando proceda, aun

cuando el interesado se encuentre ausente o tenga arrendada
su unidad o concedido en. otra forma su uso o goce a terceros

salvo que haya registrado otro domicilio en ila

administracién, en cuyo caso se reputard que aquel es el

suyo. TITULO DECIMO SEGUNDO. Disposiciones transitorias.

Articulo Primero Transitorio: £l presente Reglamento podréa

ser modificado por los copropietarios una vez que Inversiones
Antofagasta SpA haya enajenado el setenta Y cinco por ciento

de las unidades del Condominioc. Sin perjuicio de lo anterior,

la sola declaracién expresa de aceptacién del presente

Reglamento, manifestada por cada adguirente en el respectivo

contrato de compraventa de una unidad del Edificio,

constituira, para todos los efectos legales, el otorgamiento

de un mandato especial e irrevocable, . en los términos del

articulo doscientos cuarenta Yy uno del Codlgo de' Comercio, en

favor de Inversiones Antofagasta SpA, para que ésta, a nombre

¥ en representacién de todos los copropietarios, proceda a

modificar, adicionar, rectificar Yy complementar el Reglamento

de Copropiedad de que da cuenta 1la presente escritura, a fin

de adaptarlo y adecuarlo a las caracterﬁsticas definitivas y

finales que tenga el Edificio, encontrandose, ademds,

facultado para: a) mpdificar lcs porcentajes detallados en el

Anexo del presente instrumento; b) asignar en uso Y goce

42



IVAN TORREALBA ACEVEDO
NOTARIO PUBLICO
HUERFANOS 979 OF. 501 - SANTIAGO

exclusivo bienes comunes del Ed1f1c10 en favor de cualquiera

de las unidades del Edificio; <) suscribir todos los

instrumentos que se requieran, ya sean publicos o privados,

para. presentarlos ante todo tipo de autoridades,

instituciones u organismos, incluyendo el Servicio de

Impuestos Internos. Las modificaciones, rectificaciones N
-

complementaciones. podridn ser efectuadas por Inversiones

Antofagasta SpA cuantas veces ésta lo requiera, pudiendo

contener todos los ajustes que estime necesarios. Ademis,

k_/' para su validez, no serd necesaria la celebracién de una

Asamblea de Copropietarios, sino que bastard que Inversiones

., Bntofagasta SpA, actuando en representacién de los

en caso que corresponda, fije el nuevo texto refundido del

Reglamento. De todos modos, Inversiones Antofagasta SpA se

entendera facultado para convocar y celebrar validamente, en

representacién de 1los distintos copropletarios, Asambleas

(>

Generales de Copropietarios destinadas a adoptar acuerdos

para conseguir los fines antes indicados. Este mandato tendra

una duracién de cinco afios contados desde que el Edificio se

encuentre recibido por la Direccién de Obras de la Ilustre

Municipalidad de Antofagasta. Articulo Segundo Transitorio: '

Se deja constancia que Inversiones Yy Antofagasta SpA es quien

mantendra la titularidad sobre el permiso de edificacién del

Condominio y del Proyecto Almanova, sus modificaciones Y /

futuras alteraciones, sin que pase a los adquirentes de

unidades del Condominio ningin derecho sobre éstos ni sobre
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,m \,\&LAL&; 43“

s, 5
45 33 noTm, BY
43 E% y Saniiago ij’i‘ © ‘E!

7 "y
O &
N S

oAy, mema 4T

K




las facultades que otorgan. En consecuencia, Inversiones

Antofagasta SpA tendran pleno derecho para efectuar todas las

acciones que sean pertinentes vpara continuar con el

desarrollo y comercializacidn de las unidades del Edificio,

asi como de las edificaciones que se emplacen en los

‘restantes lotes que conforman Proyecto Almanova, sin mas

limitaciones que las gque impongan el preseﬁte Reglamento vy

las leyes aplicables. De este modo, sin que 1la siguiente

enunciacidn sea taxativa, sino meramente ejemplar,

Inversiones Antofagasta SpA podra, en todo aquello relativo a

las edificaciones que se ubiquen en los restantes lotes del

Proyecto Almanova, realizar lo siguiente: a) modificar el

permiso edificacién mencionado en la cléausula segunda del

presente instrumento, prorrogarlo, solicitar otros nuevos vy

prorrogar o modificar estos Ultimos; b) suscribir todos los

i

planos, solicitudes e instrumentos, publicos o privados, que

Sean necesarios para efectuar nuevas construcciones, ya sean

superficiales o subterréneas; c¢) modificar, ampliar, alterar,

teparar, rehabilitar, reconstruir © demoler las unidades o

bienes comunes existentes en las edificaciones que se

emplacen en los restantes lotes del Proyecto Almanova; d)

efectuar todas las modificaciones de disefio, arquitectura,

superficie, volumetria, fachadas o de cualquier otra

naturaleza que sean exigidas por la Ley .General de Urbanismo

Yy Construcciones o su Ordenanza; e) circular dentro del Lote

Ay del resto de 1os lotes del Proyecto Almanova, tener

instalaciones de faenas al interior de estos tltimos, y

mantener equipos, herramientas, grias 'y trabajadores; f)

44

T
I )
i
pR—-



. IVANTORREALBA ACEVEDO
. NOTARIO PUBLICO
HUERFANOS 979 OF. 501 - SANTIAGO

producir ruidos, efectuar movimientos de tierra Y, en

general, realizar todo tipo de acciones propias de 1la

construccidén de edificios, de la ejecucidn de sus

terminaciones, obras de urbanizacién y otras Cchras

complementarias, y g) rectificar, modificar o aclarar los

proyectos de urbanizacién, alcantarillado, electricidad, agua -

potable, gas y demds servicios, Yr en general cualquier otra

materia urbanistica o técnica relacionada con los edificios

que se construirdn en los restantes lotes del Proyecto

£
1 ;
8

Almanova. Se Vdeja constancia que las construcciones que se
emplacen en ios restantes lotes del Proyecto Almanova podran
ser de cualquier clase y calidad, pudiendo destinarse a los
sin requerirse péra-ello

por parte de los <copropietarios de

autorizacién de los copropietarios del Condominio para

realizar las actividades enumeradas en el presente articulo,

tal como es el caso conteﬁplado en el inciso final del

articuleo dos.seis.dieciseis de 1la Ordenanza General de

Urbanismo vy Construcciones, se entendera que toda persona,

natural o juridica, que adquiera una unidad del- Condominio,

Y, especificamente, por el hecho de suscribir la escritura

piblica que le sirva de titulo translaticio de dominio,

confiere a Inversiones Antofagasta SpA un mandato especial e

irrevocable, en los términos del articulo doscientos cuarenta

y uno del Cédigo de Comercio, para el solo efecto de que ésta -

ultima pueda suscribir y firmar al efecto toda clase de

el
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instrumentos publicos y privados, concurrir con su voto a la

adopcidn de acuerdos de todo tipo, en 1la instancia que

corresponda, y realizar todo tipo de preéentaciones ante toda

clase de autoridades, incluyendo 1la Direccién de Obras de 1la

ITlustre Municipalidad de Antofaqasta,; con el objeto de

obtener todas las aprobaciones vy realizar todas 1las

actividades que sean necesarias para un adecuado desarrollo vy

construccién de las edificaciones que ‘se emplacen en los

restantes lotes del Proyecto Almanova. Este mandato tendra

una permanecerd vigente hasta por una: plazo de dos afios

contados desde que todos los  edificios del Proyecto Almanova

8¢ encuentren recibidos por 1ia Direccidén de Obras de 1a

Ilustre Municipalidad de Antofagasta. Con todo, se estableée

que Inversiones Antofagasta SpA sera -responsable de ldg
perjuicios que pudieren sufrir los  copropietarios del

Condominio en sus respectivas unidades, con ocasién del

desarrollo vy construccién de las diStintas etapas del

Proyecto Almanova, siempre que provengan:de un hecho o causa

imputable a é1. Articulo Tercero Transitorio: Segin se indicéd

en la clausula segunda del presente instrumento, el Edificio

forma parte del Proyecto Almanova, el que se encuentra

acogido a la normativa sobre Conjuntos Arménicos

considera varias edificaciones, emplazadas en distintos lotes

(lotes A, B, C, D, E, Fy G) Yy c¢on diferentes destinos. Sobre

los lotes B, C, Dy E del Proyecto Almanova, se emplazaran

edificaciones consistentes

similares caracteristicas al Edificio, con. los cuales este

ltimo comparte accesos, conserjerias, paseos peatonales,

46
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jardines, quinchos, piscinas e instalaciones de servicios

bésicos, tales como redes..de , agua potable Y riego, red de-

alcantarillade de aguas sérvidas, red eléctrica subterranea,

red de corrientes débiles, red de gas, entro otros. Para

asegurar el uso compartido de tales bienes y servicios,

Inversiones Antofagasta SpA, con anterioridad a esta fecha,

constituyé una serie de servidumbres reciprocas sobre los

lotes donde se emplazaran cada uno de los edificios

habitacionales del Proyecto Almanova, graficando en ella las

- areas sobre las cuales dichas servidumbres debian ejercerse.

Por otra parte, con el objeto de regular el funcionamiento,

mantencidén, uso y administracién de los bienes y servicios

fﬁ*Nﬁﬁﬁéﬁifldos anteriormente,

Inversiones Antofagasta SpA dictara
%\\

critura publica de reglamento general, mediante 1la cual
ol
)

hY lecerd los derechos obligaciones reciprocos de cada
o 205 Y gacto P
-~ =

edificios habitacionales, imponiendo determinadas

limitaciones, estableciendo los espacios,

_ bienes y servicios
N

de uso compartido, precisando la cuota con que cada unidad de

los edificios habitacionales debera contribuir al pago de los

servicios. comunes, fijando 1las normas de mantencidén vy

conservacioén de tales bienes Y servicios de uso compartido, y

eéstableciendo el régimen de administracién de los mismos. En

virtud de lo anterior, con el fin de asegurar el otorgamiento

de escritura publica ge reglamento general antes referida, se

entenderd que, para los efectos del presente instrumento,

toda persona, natural o juridica, que adquiera una unidad del

Edificio, v, especificamente, por el hecho de suscribir

a‘? Lf:
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escritura piblica que le sirva de titulo translaticio de

dominio, confiere a Inversiones Antofagasta SpA un mandato

especial e irrevocable, en los términos del articulo

doscientos cuarenta Yy uno del Cédigo de Ccmercib, con el solo

objeto de que pueda suscribirla  en Su  nombre Y

representacién. Articule Cuarto Transitorio:  Por la sola

declaracién de aceptacidén  del ptesente Reglamento,

manifestada por cada adquirente en el respectivo contrato de

compraventa de una unidad del Edificio, 1los Ccopropietarios

quedaran obligades a renunciar a cualquier accidn civil,

penal, administrativa o de cualquier otra clase, que tenga

por objeto impedir, perturbar o amenazar la ejecucién,

materializacién o construccién de los futuros edificios se

emplacen en los restantes lotes del; Proyecto Almanova.

Asimismo, quedan obligados a renunciar a todas aquellas

accilones que tengan por objeto solibitar la caducidad,

nulidad

©r en general, dejar sin efecto el permiso de

edificacién numero veintiuno de fecha veintisiete de enero de

dos mil catorce, otorgade por la Direcciédn de Cbras de la

Municipalidad de Antofagasta, asi como de sus posteriores

modificaciones.

Articuleo Quinto Transitorio: Mientras se

encuentre pendiente la venta del total;de las unidades del

Edificic y de aquellas que se emplacen en los restantes lotes

del Proyecto Almanova, Inversiones iAntofagasta SpA  se

encontrard facultada para utilizar 1las instalaciones del

Edificio y los bienes comunes del mismo, en todo lo que diga

relacién con publicidad de venta. En ;el ejercicio de 1la

facultad antes mencionada, Inversiones Ahtofagasta SpA podra:
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a) colocar. carteles, banderas, glgantograflas Yy letreros

publicitarios en las fachadas del Edificio, en estructuras

montadas sobre este tltimo o en su dreas de acceso; b)

utilizar uno o mas departamentos del Edificio, ya sea como

piloto y/o sala da ventas; c¢} usar, en forma gratuita, una

sala de uso maltiple y/o la sala de conserjeria como sala de

ventas. Junto con lo anterior, los copropietarios quedan

obligados, desde va, a dar todas las facilidades a

Inversiones Antofagasta SpA para que ésta pueda desarrollar

k;' con total libertad las labores comerciales y de venta de las

unidades del Edificio. Dentro de dichas facilidades se

contemplan expresamente las de acceso de eventuales

N—BMC e
;zq& é}c&};‘lteresados a todas las A&reas comunes del Edificio y a 1la
de wventa o departamentos piloto que Inversiones
e
ﬁntofagasta SpA  mantenga. Articulo Sexto Transitorio:}

Inversiones Antofagasta SpA se encontrara facultada para

realizar la asignacién en uso y goce exclusivo de los

estacionamientos superficiales del Edificioc, en 1la primera

.

escritura de venta de cada unidad a la que acceda dicho uso Yy

goce, entendiéndose que se. encuentra facultada para ello,

desde va, por los copropietarios del Edificio. La

modificacién de cualquier asignacién de uso Y goce exclusivo

sobre uno o mas bienes comunes a favor de uno o mas

copropietarios realizada por inversiones Antofagasta Spa,

sera materia de Asamblea Extraordinaria de Copropietarios vy

$e requerira la concurrencia de todos los copropietarios

beneficiarios de tal uso Y goce el voto favorable de ellos a

tal modificacién. Desde vya, se deja constancia que a los

;'f@ R 2;
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copropietarios que sean duefios de uno o mis departamentos del

Edificio, se les asigna el uso vy gofce exclusivoe de 1los

balcones o terrazas a los cuales accedan sus respectivos

departamentos, siendo en consecuencia de su cargo el cuidado

Y mantencién de tales bienes comunés. Articulo Séptimo

Transitorioc: A contar de esta fecha, se constituiri Y servira

para proveer a los gastos de puesta en?— marcha del Edificio,

el denominado  Fondo Coman Operacional, el cual se formard e

incrementard con las cantidades que Inversiones Antofagasta

SpA cobre a los copropietarios primeros compradores de 1las

unidades que integran el Condominio. Cada unc de dichos

copropietarios deberd contribuir a este. fondo, al momento de

adquirir una unidad mediante 1s suscripcidén de 1la compraventa

respectiva, a través del bago de una Unica suma de dinero,

Cuyo monto se determinard sequn los porcentajes establecidos.

en el Anexo de este instrumento, calculados sobre un monto

de un mil ciento ochenta y dos Unidades de Fomento, Los

recursos de este fondo seréan manejados por el Administrador y
se mantendran en depésito en una Cuenta corriente bancaria

que este tltimo establezca para tal efecto. Las

participaciones en Fondo Coman Operacional tienen el caracter

de bienes comunes Y, POY consiguiente, siguen forzosamente al

derecho de dominio de las unidades y no son susceptibles de

enajenacién o gravamen por  separado. Articuleo Octavo

Iransitorio: Inversiones Antofagasta SpA, en su calidad de

unica duefia del Inmueble objeto del ipresente Reglamento,

designa en cardcter de Administrador provisional del

Condominio, a la sociedad Altas Cum}@res Administraciones

350
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S.A., Rol Unico. Tributario nimero setenta y seis millones

setecientos tres mil dosc%gnﬁggaﬁyeinta Yy siete guidn cuatro,
representada por. don. Moshe Krishna Broughton Strul, cédula

nacional de identidad namero ocho millones seiscientos

sesenta y siete mil guinientos sesenta guién nueve. Asimismo,

designa como integrantes del Comité de Administracidén & don

Francisco Walker Prieto, cédula nacional de identidad numero

ocho millones doscientos nueve mil seiscientos wveintiuno
guidn tres, y como suplente del mismo a don Felipe Herndndez
Jadue, cédula nacional de identidad nomero trece millones .

novecientos veintitrés mil trescientos setenta quidn cero; a

don Herné&n Sobarzo Morales, cédula nacional de identidad

S inero nueve millones  doscientos cincuenta y cinco mil
w4%&

@%ﬁgentos veintinueve guién nueve, y como suplente del |
Y chile i

\ misﬁ@ a don Ismael Molina Yafiez, cédula nacional de identidad
307 0%
NRiD P

TTHUmero nueve millones seiscientos cincuenta vy siete mil

setecientos dieciocho guién cuatro; y a don Ignacio Ruiz

Carrasco, «cédula nacional de identidad numero dieciséis

millones trescientos tres mil setecientos ochenta y uno guién

cinco, y como suplente del mismo a dofia Verénica Mendoza

Navarrete, c¢édula nacional de identidad numero dieciséis

millones doscientos setenta y nueve mil cincuenta y dos guién

ocho. El Administrador provisional Y los miembros del Comité

de Administracion recién designados durardn en sus funciones
hasta la celebracién de la Primera Asamblea de
Copropietarios. Todas las personas anteriores, en el

ejercicio de sus funciones, tendran todas y cada una de las

facultades que les otorgan las disposiciones legales .
é@ﬁm4p
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pertinentes y, especialmente, las seflaladas en el presente

Reglamento. Articule Noveno Transitorio: Las contribuciones

fiscales o municipales de bienes raices que afecten a la

totdlidad de las unidades del Condominio mientras no existan

roles separados para éstas, seran considerados gastos comunes

Y Ppagadas por el Administrador con ‘cargo a todos los

copropietarios, a prorrata de los porcentajes que cada uno de

ellos tiene en los bienes comunes del Condominio, pudiendo

cobrarseles la cuota Ccorrespondiente durante el nes

inmediatamente anterior al de su pago. Articulo Décimo

Transitorio:

Durante el plazo de Cincosaﬁos contando desde

la recepcién definitiva de Edificio: por parte de 1la

Direccidén de Obras de la

Antofagasta,

a realizar aporte alguno a los

establecidos en este Réglamento, por Conceptolde unidades

que aun no haya enajenado. = Articulec Décimo Primero

Transitorio:

Una vez que Inversiones Antofagasta SpA efectie

la entrega material de los departamentos, estacionamientos o

bodegas a 1los primeros adquirentes de ~dichas unidades, no

serd responsable de manera alguna por: daflos o robos gue

pudieran sufrir los bienes de propiedad de los adquirentes vy

tampoco lo serd la empresa encargada de la construccién del

Edificio. Por consiguiente, sera responsabilidad de cada

copropietario, tan pronto reciba su departamento .o bodega,
proceder a cambiar el cilindro de 1la puerta de acceso a

dichas unidades, como asimismo instalar chapas de seguridad o

adoptar cualquier otra medida destinada a proteger los bienes

92
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de . su propiedad. CUARTO: PODER PARA RECTIFICAR. Los

comparecientes otorgan poder éspecial a don Rodrigo José

Perez-Ifiigo Baraona,

Tomas du Belloy Keim, para que cualquiera de ellos, actuando

en representacidén de Inversiones Antofagasta SpA, puedan, con
las mds amplias facultades, suscribir y otorgar aquellos

instrumentos puiblicos o privados que se requieran para
complementar, rectificar o aclarar el presente instrumento, a

fin de obtener la correcta inscripcidén del mismo en el

(;/ Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes

Raices respectivo. QUINTO: PODER DPARA INSCRIBIR.

al portador de copia autorizada de la presente escritura para

7o A >yuerir y  firmar las inscripciones, sublnscrlpc1ones Y
GCN . 3
% ﬁac1ones due procedan en los Reglstros correspondlentes
\% o |

\{§MO?;21 Conservador de Rienes Raices respectivo. Personerias. La

personeria de los representantes de Inversiones Antofagasta

SPA consta en la escritura pablica de fecha nueve de mayo de

dos mil catorce,

®

Eduardo Diez Morello, 1la cual que no se inserta por ser

conocida del notario que autoriza. En comprobante firman,

previa lectura. Se dio copla y se anotd en el LIBRO DE

REPERTORIO con el numero sefialado. DOY FE}§££L’//’ /

. /,Q@Aum4\N
l.- Francisco Walker Prieto A

-E
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Se faculta

=

e
a don Cristidn Baraona Molina Yy a don

otorgada en la notaria de Santiago de don-

CONTINUAN FIRMAS A LA VUELTA//
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